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Réglement : 3*™ Modification du P.O.S.

AVIS AUX LECTEURS

PREAMBULE

Le reglement du P.O.S est modifié sur les points suivants :

Dispositions générales - Article 2 "Portée respective du réglement a I'égard d'autres législations ou
réglementations relatives a lI'occupation du sol"
Dispositions générales - Article 5 "Prescriptions particuliéres"
Article UA 1
Article UA 2
Article UA 11
Article UA 13
Article UA 14
Zone NA -Caractere de la zone
Article NA 3
Article NA 5
Article NA 10
Article NA 11 - Aspect extérieur
2) Definition de I'aspect extérieur
4) Architecture et ses éléments
5) Toitures
Article NA 14
Article NC 1
Article NC 2
Article NC 5
Article ND 2
Annexe |
Annexe Il
Annexe Il
Annexe IV
Annexe V
Annexe VI
Tableau des réservations

N.B : Les éléments modifiés lors de la 3®™e modification du POS sont inscrits
dans le Reglement en italique, afin de les identifier plus facilement



SAINT JEAN DE CUCULLES
Réglement

TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire communal.

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A I'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DU SOL

1) "De profondes réformes ont été apportées au Code de I'Urbanisme par
I'ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005 (JO du 09/12/05), la loi du 13 juillet 2006
portant engagement national pour le logement (JO du 16/07/06) et le décret n° 2007-18 du 5
janvier 2007 (JO du 06/01/07) pris pour I'application de I'ordonnance du 8 décembre 2005
relative aux permis de construire et aux autorisations d'urbanisme. S'y ajoute la circulaire n°
2007-1 du 6 janvier 2007 prise pour I'application du décret. Pour I'essentiel, on constate que la
réglementation en vigueur jusqu'au 1°" octobre 2007 distinguait 11 régimes d'autorisations et 5
déclarations, a savoir : permis de construire, permis de démolir, autorisation pour les
installations et travaux divers, autorisation d'aménager un terrain de camping, autorisation de
stationnement de caravanes, autorisation d'aménager un parc résidentiel de loisirs, autorisation
de coupe et abattage d'arbres, autorisation de lotir, autorisation spéciale de travaux dans les
secteurs sauvegardés, autorisation spéciale de travaux dans les périmétres de restauration
immobiliere, déclaration de travaux, déclaration de cloture, déclaration en cas de division de
terrain non soumise a autorisation de lotir, déclaration en cas de division de terrain non destinée
a I'implantation de batiments, déclaration de création d'un terrain de camping pour moins de six
tentes ou de vingt campeurs.

A compter du 1°" octobre 2007, ces régimes sont été fusionnés en trois permis : permis de
construire, permis d'aménager et permis de démolir, et une déclaration préalable, auxquels
s'appliquent sensiblement les mémes regles d'instruction.

Le décret dresse egalement des listes exhaustives de travaux et ouvrages dispenses de toute
formalité ou soumis a déclaration préalable. S'y ajoutent notamment divers régimes
d'autorisation ou de déclaration relevant du Code Minier pour les forages ou de la loi n° 92-3 du
3 janvier 1992 sur I'eau ou encore du Code de I'Environnement™.

2) Les articles qui constituent le reglement genéral d'urbanisme (ou réglement
national d'urbanisme - RNU) ont vu leur numérotation, leur contenu et leur portée modifiés par le
décret du 5 janvier 2007 dans les termes suivants :

"L'article R. 111-1 du Code de I'Urbanisme est remplacé par les dispositions suivantes :




"L'article R.111-1 : Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions,
aménagements, installations et travaux faisant I'objet d'un permis de construire, d'un permis
d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu‘aux autres utilisations du sol régies par le
présent code. Toutefois :

a) les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5a R. 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R.111-22
aR. 111-24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu ;

b) les dispositions de I'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de I'article L.642-1 du Code
du Patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur
approuveé en application de I'article L. 313-1 du présent code".

3) Outre les articles du RGU (ou RNU) dans les termes de I'article R.111-1
nouveau du Code de I'Urbanisme, sont et demeurent applicables au territoire communal
notamment :

- les servitudes d'utilité publiqgue mentionnées en annexe,

- les dispositions des reglements ou cahiers des charges de lotissements existants qui n'ont pas
fait I'objet d'une procédure de modification en application de I'article L. 442-11 du Code de
I'Urbanisme ou d'une procédure d'abrogation en application de I'article L. 442-9,

- les articles du Code de I'Urbanisme concernant les périmetres sensibles,

- laLoin®92-3 du 3 janvier 1992 sur I'eau,

- laLoin®85-1273 du 4 décembre 1985, gestion, valorisation et protection de la forét,

- la Loi n°® 87-565 du 22 juillet 1987, organisation de la sécurité civile, la protection de la forét
contre I'incendie et la prévention des risques majeurs et les dispositions préfectorales,
prévention des incendies de foréts,

- laLoin® 64-1246 du 16 décembre 1964 relative a la lutte contre les moustiques.

ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

La zone urbaine comprend la zone suivante :
- la zone UA

La zone naturelle comprend les zones suivantes :
- la zone NA
- lazone NC

- la zone ND

En cas de contradiction entre les documents graphiques, les renseignements portés
sur le plan a plus grande échelle sont seuls retenus comme valables.

ANNEXE A L'ARTICLE 3 DU TITRE |

Définition des zones non aedificandi des cours d'eau permanents ou temporaires de
la commune.

Les bandes de terrains visés a l'article 3 du Titre | et dans lesquelles I'édification de constructions,
murs de cléture compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est
interdit, sont ainsi fixées :



Cours d'eau Largeur de la bande
1-L'YORGUES 10 m de part et d'autre de I'axe
2 - LA CROYE 10 m de part et d'autre de I'axe
3 - LE BOULIDOU 10 m de part et d'autre de I'axe
4 - AUTRES COURS 4 m minimum de part et d'autre du point haut de la berge
D'EAU TEMPORAIRES

ARTICLE 4 ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le Plan d'Occupation des Sols ne peuvent faire
I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions voisines.

ARTICLE 5 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

"Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces travaux avec lesdites régles ou qui sont sans effet a
leur égard".

Pour les ouvrages concernant les équipements liés :

- soit aux réseaux divers (distribution d'eau, de gaz, d'électricité, évacuation d'eaux usees,
télécommunications...)
- soit aux transports terrestres (autoroutes, routes, voies ferrées...), ou aériens,

Il peut étre fait application des dispositions particuliéres ci-dessous :
- des écrans boisés anti- nuisances (bruit...) doivent le cas échéant accompagner les équipements
d'infrastructure.
- sous réserve du respect des législations et réglementations spécifiques et en particulier de celles
relatives aux installations classées, I'implantation de ces ouvrages d'intérét genéral n'est soumise ni
aux régles de zonage, ni aux régles de recul par rapport aux voies et emprises publiques.

En outre ces ouvrages sont exemptés de la regle de hauteur lorsque les
caractéristiques techniques I'imposent, ainsi que de la regle de densité éventuellement inscrite au
P.O.S.



"Réseaux electriques :

Dans toutes les zones sont admis les équipements d'utilité publique nécessaires a la distribution de
I'énergie électrique (postes de transformation éventuellement en limite du Domaine Public et en limite
séparative).

Dans la mesure du possible, les réseaux devront étre réalisés en techniques discretes (souterrain
notamment). Les nouveaux réseaux établis dans le périmétre du vieux village, des lotissements ou
autres opérations groupeées seront obligatoirement souterrains."

ARTICLE 6 DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre apportée pour tout projet de construction, de
lotissement, ou d'aménagement. Le niveau de protection sera fonction de la zone et des activités qui y
sont développées.

Dans tout les cas ou ce sera possible, le réseau d'adduction d'eau sera maillé. Le
réseau devra permettre de conserver les débits et pressions suffisants ainsi qu'une réponse correcte a la
norme NFS 61213 pour tous les hydrants situés dans les nouveaux aménagements.

Pour les constructions situées a plus de 60 m de I'entrée normale de la parcelle, il
doit étre conserve un acces au batiment d'une largeur minimum de 3 metres et d'une hauteur minimum
de 3,50 m pour permettre la pénétration des véhicules des sapeurs pompiers.



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE UA
Réglement

TITRE 11

DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES A LA ZONE
URBAINE UADITE "LE VILLAGE"

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine équipée, raccordée ou raccordable dans sa totalité au
réseau collectif d'assainissement. Cette zone correspond au centre historique de l'agglomération.
Elle a vocation au maintien du caractére architectural du village.

Des mesures particuliéres peuvent étre adoptées par la commune a I'égard des
constructions en voie de délabrement risquant de ce fait, et notamment, de porter atteinte a l'intégrité
ou la stabilité des habitations voisines, ou occasionner des risques pour la population. (*)

Compte tenu de I'extréme imbrication des constructions existantes, de la fréquence
annuelle des permis de construire qui reste faible, la réglementation doit rester souple.

Il est prévu que chaque projet soit porté en Commission Municipale d'Urbanisme en
raison de la sensibilité du site, la décision définitive appartenant évidemment au Maire, seule autorité

compétente.

Rappel : Avec les dispositions édictées par le présent chapitre, il y a lieu de consulter
le recueil d'informations complémentaires a la mise en ceuvre du POS établi en annexe 4 et concernant
notamment :

- la coordination par la Commune des opérations d'aménagement (en a) ;
- le fichier des aménagements collectifs projeté par la commune (en b) ;
- I'engagement des constructeurs en matiére de taxes et participations (en d).

(*) un Tlot bati a réhabiliter en priorité est délimité au plan 112



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE UA
Réglement

Section 1

Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEUA1 OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1 - Sont admises :

- Les constructions a usage d'habitation, de commerces, de services, de bureaux et
d'activités non soumises a la législation pour la protection de I'environnement.

- Les lotissements.
2 - Toutefois :

a) Les installations classées pour la protection de I'environnement sont admises a
condition :
- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie, explosion),
- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit
en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises,
- que leur volume ou leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant.

b) Les affouillements et exhaussements des sols sous réserve qu'ils soient
nécessaires et justifiés par la réalisation d'un projet admis dans cette zone sont autorises.

ARTICLEUA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions ou aménagements non compatibles avec le caractére de la zone,
notamment ceux qui, par leur implantation et leur aspect extérieur, porteraient atteinte au caractére du
village, a I'intérét des lieux avoisinants et du site du Pic Saint Loup.

Les installations classées pour la protection de I'environnement hormis celles qui
peuvent étre admises sous les conditions fixées a l'article précédent.

Les campings, le stationnement des caravanes isolées, les terrains de stationnement
des caravanes et les parcs résidentiels de loisirs.

Les carriéres ainsi que les affouillements ou exhaussements qui ne sont pas
nécessités par la construction d'un batiment ou la réalisation d'un aménagement autorisé dans la zone.

Les divers modes d'occupation des sols prévus aux articles R. 421-18 et suivants du
Code de I'Urbanisme, issus du décret du 5 janvier 2007, a I'exception de ceux visés a l'article
précédent.



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE UA
Réglement

Section 11

Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE UA3 ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de l'article 682 du code Civil.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux
des voies adjacentes

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publigues, I'accés sur celles de
ces voies qui présentent une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménages de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 50 logements et leur
longueur peut étre limitée pour des raisons de sécurité. Elles doivent étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre
I'incendie, enlevement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et étre congues de
maniere a désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.

ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a
un réseau public de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

Toute construction doit étre obligatoirement raccordée au réseau public
d'assainissement.



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE UA
Réglement

Eaux pluviales :

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son
terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et
sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement conformément aux dispositions du
Code Civil.

3 - Electricité - Téléphone - Télédistribution

Dans toute la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques ou
de télédistribution doivent étre établis en souterrain ou sous génoises.

Les réseaux établis dans le périmeétre des lotissements et des opérations groupées
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les divisions de terrains ne doivent pas aboutir a créer des délaissés
inconstructibles, sauf s'ils doivent étre rattachés aux propriétés riveraines.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES COLLECTIVES (de caractéres public ou privé)

L'alignement pourra étre imposé.

ARTICLE UA7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La mitoyenneté pourra étre imposée.

ARTICLE UA8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Des éléments de liaisons architecturales entre les différents batiments pourront
étre imposés.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL

Sans objet

10



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE UA
Réglement

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - Définition de la hauteur

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au
sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2 - Hauteur totale autorisée et hauteur relative ( détermination de la hauteur
en fonction de la largeur de la rue)

Ces hauteurs seront déterminées par référence a I'existant en prenant en
considération la silhouette du village, le gabarit des constructions voisines et le paysage de la rue.

Pour des constructions nouvelles, une hauteur minimum pourra étre imposée.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

1 - Définition de I'aspect extérieur

Ce terme désigne la construction (volumes, ouvertures, matériaux) et ses abords y
compris la cloture.

Il est rappelé que la modification de I'aspect extérieur d'une construction
existante, le changement d'affectation des locaux et I'édification des cl6tures sont soumis a
I'autorisation délivrée par la Commune.
2 - Traitement de I'aspect extérieur
En vue de favoriser l'insertion d'une construction dans le contexte du village, les
différents éléments entrant en jeu dans la définition de son aspect extérieur pourront faire I'objet de
prescriptions édictées par la Commune, sous couvert des Batiments de France.

"Pour les gouttiéres et les descentes I'utilisation du PVC est exclue"

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins créés par la
construction doit étre assuré en dehors des voies publiques.

- En cas d'impossibilité, il pourra étre exigé de la part du constructeur, soit la
réalisation de places de stationnement a proximité, soit le paiement d'une taxe correspondante.

11



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE UA
Réglement

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Dans tous les cas ou le projet de construction ou de lotissement autorisé le
justifie, par sa nature ou son ampleur, I'autorité administrative pourra exiger du constructeur ou du
lotisseur I'aménagement d'espaces d'intérét collectif (éventuellement assorti de plantations) a
concurrence de 10 % de la superficie totale du terrain d'assiette.

Section 111

Possibilités d'occupation du sol

ARTICLE UA14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S) est fixé a 2.

ARTICLE UA 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

12



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE NA
Réglement

CHAPITRE 11 DISPOSITIONS APPLICABLEA LA ZONE NATURELLE NA
DITE " L'EXTENSION DU VILLAGE"

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone, non équipée ou insuffisamment équipée a vocation pour accueillir les
nouveaux habitants prés du village et assurer une réponse aux besoins en matiere d'équipements
induits par le développement communal.

Dans cette zone, la réalisation d'opérations d'aménagement ou de constructions
compatibles avec un aménagement cohérent de la zone et préservant le caractere bati et végétal du site
pourra étre admise sous condition, et notamment si les constructeurs prennent en charge les
équipements nécessaires, conformément a la législation en vigueur. L'application d'un régime de
participations est prévue.

Pour répondre aux différents cas de figure dictés soit par I'état des lieux ou les
objectifs d'aménagement de la Commune, cette zone est divisée en secteurs et sous-secteurs :

- Lesecteur NA I dit " le pied de village™, raccordable au réseau collectif d'assainissement est
pratiqguement vierge.

Ce secteur se caractérise par la grande sensibilité qu'il développe par rapport au village qui le
surplombe. 1l a vocation a assurer la transition avec le site urbain du village, transition par la structure
du bati et des espaces collectifs. Son urbanisation est conditionnée par I'établissement d'un schéma
d'organisation et le respect de prescriptions architecturales déterminées par la proximité du village.

Il comprend :

. Le sous-secteur la "le vieux cimetiére”, réservé a I'extension des espaces publics du village sur des
terrains bien abrités et ensoleillés. Ce sous-secteur la concerne un vieux cimetiere désaffecté de
longue date. Propriété de la Commune, il est classé en emplacement réservé pour un équipement
public a caractere culturel ou touristique (comme, par exemple, un théatre de verdure).

. Le sous-secteur Ib "La Calade™, ou les constructions doivent s'organiser de part et d'autre de la rue de
la Calade.

. Le sous-secteur Ic "Le Déves", dont la constructibilité est limitée par I'emprise et les aires de
protection des équipements existants (jeu de tambourin, cimetiére, station de lagunage).

- Lesecteur NA 2 dit " Les coteaux™ non raccordable dans sa quasi totalité au réseau
d'assainissement et partiellement urbanisé sous forme d'habitat pavillonnaire implanté le long des
voies.

Ce secteur se caractérise par la sensibilité du milieu naturel aux rejets d'assainissement, la présence de
boisements et d'espaces homogenes non bétis. 1l a vocation a assurer la transition avec le milieu
naturel, transition par I'intégration de constructions et le respect de la permeabilité du tissu rural
exprimée par les chemins existants.

13



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE NA
Réglement

Il comprend :

. Les sous-secteurs 2d "la Pinede", 2e "les Fontanilles”, 2f "les Olivettes", 2g "I'Hort des Aires",
2h "les Cazarels", 2i "Bassac", dont lI'urbanisation est conditionnée par I'établissement de schémas
d'organisation.

Rappel

Avec les dispositions edictées par le présent chapitre, il y a lieu de consulter le recueil d'informations
complémentaires a la mise en ceuvre du POS établi en annexe 4 et concernant :

la coordination par la Commune des opérations d'aménagement (en a),

le fichier d'aménagement des sous-secteurs en zone NA (en b),

le fichier des aménagements collectifs projetés par la Commune (en c),

I'engagement des constructeurs en matiére de taxes et participations (en d).

Section |

Nature de I'Occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE NA1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1 - Sont admises
. L'extension mesurée des batiments existants sans changement de destination.
. Les installations et constructions liées a la réalisation des équipements d'infrastructure.

. Les constructions a usage d'habitation, hételier, d'équipements collectifs, d'artisanat, de bureaux et
de services, les installations classées sous réserve des conditions fixées au paragraphe 2 ci-apres.

2 - Toutefois :

. Les constructions, les lotissements, les installations classées ne sont admis que si I'opération s'intégre
de manieére satisfaisante dans un schéma d'aménagement de la zone et ce, notamment, dans les sous-
secteurs délimités au plan;

. Les installations classées pour la protection de I'environnement ne sont admises qu'a la condition

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie, explosion),

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit
en lui méme peu nuisant, soit que des mesures nécessaires a I'élimination des nuisances soient prises,
- que leur volume ou leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant,

- que les affouillements et exhaussements de sols sont admis sous réserve qu'ils soient nécessaires et
justifiés par la réalisation d'un projet admis dans cette zone ou nécessaires aux recherches
archeologiques.

14



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE NA
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ARTICLE NA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

. Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article précédent et notamment :

- les installations classées pour la protection de I'environnement susceptibles d'apporter des nuisances
ou des risques au voisinage,

- les campings, le stationnement des caravanes isolées, les terrains de caravanes et les parcs
résidentiels de loisirs,

- les installations et travaux divers,

- les carrieres.

. Les constructions ou aménagements non compatibles avec le caractere de la zone

Section 1l

Conditions de I'occupation du sol

ARTICLENA3 ACCES ET VOIRIE

A l'intérieur de chaque sous-secteur délimité au plan, les acces et les voiries de
desserte seront déterminés dans le cadre d'un schéma d'organisation d'ensemble.

1 - Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en

application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de
ces voies qui présentent une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménageés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux
sur les voies adjacentes.

Un seul acces sur la voie publique est recommandé a moins que d'autres acces
puissent étre aménagés sans risque pour la sécurité publique
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2 - Voirie

Les voies et passages doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des
matériels de lutte contre lI'incendie, de protection civile, de brancardage, etc...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Des dispositions seront prises pour faciliter le service public quotidien (courrier,
ordures ménaggres, ...). Des placettes de retournement seront prévues a l'extrémité des voies en
impasse.

ARTICLE NA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a
un réseau public de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

En secteur NA 1, toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée
par des canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement.

En secteur NA 2, aux abords de la station de lagunage, la possibilité de
raccordement aux réseaux collectifs doit étre étudiee. A défaut, toute construction ou installation
nouvelle devra étre assainie par un dispositif individuel conforme aux exigences réglementaires et
respectant les prescriptions définies en annexe.

Eaux pluviales :

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur doit réaliser sur son
terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans
stagnation des eaux pluviales vers un déversoir designé a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement conformément aux dispositions du code
Civil.

3 - Electricité - Teléphone - Télédistribution

Dans toute la mesure du possible, les branchements électriques, téléephoniques, et de
télédistribution doivent étre en souterrain. Sinon, l'installation doit étre la plus discréte possible.

Les réseaux établis dans le périmetre des lotissements et des opérations groupées
doivent étre réalisés en souterrain.
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ARTICLE NA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les divisions de terrains ne doivent pas compromettre les possibilités
d'aménagement de la zone. Elles ne doivent en aucun cas aboutir a des délaissés inconstructibles sauf
s'ils doivent étre rattachés aux propriétes riveraines.

La superficie minimale de I'unité fonciere constituant le terrain d'assiette d'une
construction est fixée & 1500 m2. Toutefois, afin de ne pas pénaliser le propriétaire qui demande un
permis de construire, une superficie inférieure a 1500 m2 sera admise des lors que cette situation
résultera d'un motif d'intérét public tel que, par exemple, une cession gratuite de terrain a
concurrence de 10 %.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, les régles d'urbanisme édictées par le P.O.S. sont appreéciées lot par lot, qu'il
s'agisse d'un lot bati ou non bati. En particulier, dans ce cas, la superficie de 1500 m2 exigée devra
s'entendre de maniére stricte, sans réduction possible.

ARTICLENAG6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES COLLECTIVES (de caractére public ou privé)

1 - Par rapport aux cours d'eau permanents ou temporaires

En vue de faciliter le passage des véhicules d'entretien, aucune construction y
compris clétures, ouvrages d'assainissement ou divers, n'est autorisee a moins de 4 m d'une berge.

2 - Par rapport aux voies

A défaut de mentions particuliéres portées au plan de zonage, la largeur des voies
est fixée a 8 m d'emprise (soit 4 m de part et d'autre de I'axe).

Le recul minimal de toute construction par rapport a I'alignement défini par la
largeur de la voie est fixé a5 m.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées :
. lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état et sous réserve qu'elle
présente une unité architecturale avec celle-ci,
. lorsqu'il s'agit d'opérations d'ensemble et de lotissements afin de permettre notamment la
réalisation de constructions groupées.

De part et d'autre de la rue de la Calade, une continuité batie est imposée
(cf mention particuliére portée au plan en NA 1b). Dans ce cas, la continuité sera établie par
I'implantation en ordre continu des volumes batis ou des murs de cloture le long de I'alignement.

A l'intersection de deux ou plusieurs voies, la zone non aedificandi située entre
deux voies adjacentes est déterminée par un pan coupé constitué par la base du triangle isocéle dont
les deux cotés égaux construits sur les deux limites des zones non aedificandi adjacentes mesurent
5Sm.
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ARTICLE NA7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait, par rapport aux
limites séparatives, égal a la moitié de la hauteur totale de la construction sans que ce retrait puisse
étre inférieur a 3 m.

Toutefois les constructions peuvent étre édifiees en limites séparatives dans les
cas suivants :

. dans les lotissements et groupes d'habitations a I'exception des limites du terrain sur
lequel est réalisée I'opération,

. lorsque la construction ne dépasse pas 4 m. de hauteur totale,
. lorsque le batiment peut étre adossé a un batiment de gabarit sensiblement identique,

. lorsque les propriétaires voisins s'entendent pour realiser simultanément un projet
d'ensemble présentant une unité architecturale,

. lorsqu'une continuité batie est portée au plan.

En secteur NA 2, les constructions devront étre implantées en partie haute des
parcelles, de facon a libérer un espace permettant I'implantation et I'alimentation gravitaire des
dispositifs d'assainissement autonome.

ARTICLE NA8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
(ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique)

Les constructions liées par un élément architectural (couverture, mur, ...) seront
réputées contiguies.

Les constructions non contigles seront édifiées de telle maniére que la distance de
tout point d'un batiment au point le plus bas et le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a
la différence d'altitude entre ces deux points. En aucun cas, cette distance ne pourra étre inférieure a
4 m.

ARTICLE NA 9 EMPRISE AU SOL

Sans objet
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ARTICLE NA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les régles définies ci-apres s'appliquent a toutes les constructions a I'exclusion
des équipements publics.
Une regle fixe la hauteur maximale autorisée.
Une regle fixe la hauteur des constructions en fonction de la largeur de la rue.

Dans tous les cas, les maisons individuelles ne doivent pas dépasser le niveau
R + 1 soit 7 metres a I'égout du toit.

1 - Définition de la hauteur

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au
sommet du batiment , ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Lorsque la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées en sections
n'excédant pas 30 m de longueur et la hauteur est mesurée au milieu de chacune d'elles.

2 - Hauteur autorisée
en NA1:

La hauteur totale maximale autorisée est fixée a 8,50 m.
Selon la situation de la construction, cette hauteur pourra étre imposée pour assurer son insertion dans
la silhouette du village.

en NA 2 :

La hauteur totale maximale autorisée est fixée a 8,50 m.

Selon la situation de la construction, les dispositions tendant a favoriser I'insertion de la construction
dans le paysage, mentionnées a l'article 11, pourront avoir pour objet la limitation a la hauteur fixee
au présent article.

3 - Hauteur relative

Sous réserve des prescriptions ci-dessus, la hauteur des constructions ne peut
excéder la largeur de la voie augmentée éventuellement du retrait de la construction par rapport a
I'alignement.

Si la construction est edifiée a I'angle de deux voies d'inégale largeur, la partie du
batiment bordant la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle longeant la voie la plus large sur
une longueur n'excédant pas 15 m, comptés a partir du point d'intersection des alignements ou, le cas
échéant, des lignes qui en tiennent lieu.

Lorsque la distance entre deux voies d'inégale largeur ou de niveau différent est

inférieure a 15 m, la hauteur de la construction édifiée entre les deux voies peut étre celle determinée
a partir de la voie la plus large ou de niveau le plus élevé.
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ARTICLE NA 11 ASPECT EXTERIEUR

1 - Prescription générale

Pour étre autorisees, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne
doivent pas porter atteinte par leur aspect extérieur au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites et paysages urbains.

2 - Définition de I'aspect extérieur

Ce terme deésigne la construction (volumes, ouvertures, matériaux) et ses abords y
compris la cloture. Il est rappelé que I'édification des clotures est soumise aux formalités prescrites
par la réglementation en vigueur.

3 - Insertion de la construction dans le paysage naturel et bati

Soit, deux cas :

a) La construction est en situation d'interposition entre une voie publigue et
le village

. La construction devra s'implanter par
rapport aux constructions existantes de
maniére a se superposer dans le couloir de
vue, Ceci pour créer soit un étagement bati
progressant vers le village, soit un effet de
groupement en hameau ;

. A défaut, I'implantation dans la parcelle
sera déterminée de maniére a réduire au
maximum l'impact de la construction dans
le paysage et les dispositions prévues en (b)
seront appliquées.

YOIE \ /7 PUBLIQUE

b) La construction n'est pas en situation d'interposition

. La construction sera édifiée de maniére a réduire I'impact sur le site proche,
c'est-a-dire par I'adaptation au sol, le respect de la végétation existante et I'emploi de matériaux
appropriés.

. Des mesures de protection concernant la hauteur de la construction, la

réalisation d'un écran vegétal, la restitution ou I'établissement d'un chemin forestier ou rural pourront
étres exigées.
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4 - L 'architecture et ses éléments

Pour I'établissement du projet architectural, la prise en compte des données
climatiques locales est impérative (vent, soleil, pluie, saisons, ...)

Il est prévu que les teintes des enduits et des menuiseries fassent I'objet de
prescriptions édictées par la Commune pour une insertion harmonieuse dans I'environnement.

- Facades :
Les parties de maconnerie enduites seront revétues en surface d'une teinte dominante claire en

harmonie avec celle du sol.

- Menuiseries :

Les menuiseries extérieures seront conservées en leur état naturel ou serviront de support a des teintes
contrastant avec celles des facades.

- Clotures :

Il est rappelé que I'édification des murs de cl6ture est soumise aux formalités prescrites par la
réglementation en vigueur.

En régle génerale, elles devront étre constituées par un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80 m.
surmonté ou non d'un grillage ou de lisses en bois. La hauteur totale ne devant pas excéder 2 m.
Cependant des hauteurs différentes (plus hautes ou plus basses) des murs bahut pourront étre admises
ou imposées en fonction de la topographie des lieux :

. terrain en pente,

. niveau de la rue différent du niveau du terrain naturel de la propriéte,

. murs de soubassement.

Des prescriptions particulieres pourront étre édictées par la Commune de maniére a harmoniser la
réalisation des clotures a édifier le long des voies publiques.

5 - Toitures :

La pente des toitures traditionnelles devra étre comprise entre 25 % et 50 %.
La tuile employée sera du type canal ou de type romane, de teinte claire en harmonie avec celle du
sol.

Les toitures en terrasse pourront étre autorisées dans la limite de 30 % de la
surface batie si elles sont justifiées par I'utilisation des locaux.

ARTICLE NA 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule, dans le cas de garages collectifs ou aires de stationnement, est de 25 m2
y compris les acces.

. Dans le cadre d'opérations d'ensemble, la réalisation de places visiteurs
banalisées est exigée a raison d'une place par logement.

. Pour les autres constructions a usage d'habitation, il est exigé deux places de
stationnement par logement.
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. Pour les autres constructions et établissements, il doit étre aménage des places de
stationnement nécessaires aux besoins de I'immeuble a construire.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre
disposés dans les parcelles de fagcon a menager une aire d'évolution a I'intérieur des dites parcelles et a
ne présenter qu'un seul acces sur la voie publique.

ARTICLE NA 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement
devront étre plantées. 1l sera exigé la plantation d'un arbre a haute tige pour 100 m2 de terrain libre.

Dans le cas de lotissements ou d'opérations d'ensemble, un plan de traitement de
I'espace paysager collectif sera établi. La création d'espaces verts d'une surface égale a 10 % d'emprise
de l'opération pourra étre exigée.

Tout projet de construction sera accompagné :
- d'un plan de traitement de ses abords privatifs,
- d'un plan de I'état des lieux de la parcelle figurant notamment la végétation et les constructions
existantes.
Section I11

Possibilités d'occupation du sol

ARTICLE NA 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Secteur NA 1:
Voir C.0.S. des sous-secteurs a, b, c.
Sous-secteurs :

a) "Le vieux cimetiere" COS libre
b) "La Calade" 0,20
c) "Le Deves" 0,15

Secteur NA 2 :
A défaut des sous-secteurs ci-apres, le C.O.S. est fixé a 0,15.
Sous-secteurs :

d) "La pinéde" 0,10
e) "Les Fontanilles" 0,10
h) "Les Cazarels" 0,10
i) "Bassac" 0,10
t) "Le Boulidou" Transfert de C.O.S.

cf rapport de présentation page 26

ARTICLE NA 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 111 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE NC
DITE " LE MILIEU AGRICOLE "

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone de richesse économique, dans laquelle les terrains doivent étre
réservés a I'exploitation agricole, I'élevage, I'exploitation des ressources du sous-sol ou de la forét.

Elle a comme vocation majeure son utilisation par et pour les agriculteurs.
La nécessité pour I’exploitation agricole devra impérativement étre justifiée a I'occasion de toute
demande de construction ou d'aménagement.

D'une maniere générale, la forme préférentielle du bati doit étre celle des
constructions groupées en hameaux ruraux a I'image de I'existant.
Néanmoins, et sous réserve de leur insertion dans le paysage, des constructions isolées sont autorisées
- sur des terrains d'une surface minimum d'un hectare;
- sur des terrains d'une surface minimum de 2500 m2 situés a proximité de la RD 113 E pourvus en
eau et en électricité (sous-secteur NCj).

Section |

Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE NC1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1 - Ne sont admises que les occupations ou utilisations du sol suivantes :

. L'extension des batiments existants nécessaire a 1’exploitation agricole,

. Le changement de destination d'un batiment agricole ancien a condition de pouvoir justifier de la
possibilité d'installer un assainissement individuel sur le terrain d'assiette de la construction ou a
proximite.

Sont concernés par cette autorisation, les batiments agricoles sis aux domaines de la salade,

de Molieres, de Cuculles. (Ces batiments sont signalés par une () sur le plan de zonage et leurs
photographies ont été annexées au rapport de présentation.)

. La reconstruction d'un batiment sinistré,

. Les constructions a usage d'habitation, directement liées et nécessaires a I'exploitation agricole,
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. Les constructions des batiments d'exploitation destinés au logement des récoltes, des animaux et du
matériel agricole et les équipements nécessaires a I'exploitation;

. Les installations et dépots, classés ou non, directement liés a I'activité agricole,

. Les campings a la ferme, les aires naturelles de camping, les gites ruraux aménagés en annexe ou en
extension du corps d'habitation de I'exploitation,

. Les stations services et les dép6ts d'hydrocarbures correspondants,

. Les décharges ou les installations de traitement des ordures ménageéres prévues par le Schéma
Départemental,

. Les ouvertures de carriéres,

. Les équipements d'utilité publique,

. Les batiments et ouvrages liés a la distribution publique d'électricite.
2 - Toutefois :

. Toutes les constructions isolées ne pourront étre autorisées que si elles

s'intégrent de maniére satisfaisante dans l'organisation de la zone, ainsi que dans le paysage naturel
bati;

. Les terrassements et affouillements ne pourront étre autorises que s'ils sont liés a
I'exploitation agricole ou a des recherches archéologiques.

ARTICLE NC 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le caractére de la zone.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article précédent, avec,

notamment les campings, les caravanes, les maisons légeres démontables et transportables dites "maisons
mobiles".

24



SAINT JEAN DE CUCULLES ZONE NC
Réglement

Section 1l

Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE NC3 ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre I'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, lI'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

La construction sera interdite si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites si elles nécessitent la
création d'acces directs sur les sections des nationales et chemins départementaux désignés sur les
plans.

2 - Voirie

Les voies et passages doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche des
matériels de lutte contre I'incendie, de protection civile, de brancardage, etc...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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ARTICLE NC4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation générale en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d'habitation, d'accueil de
personnes ou d'activités, doit étre raccordée a un réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes ou, en cas d'impossibilité, a un captage particulier autorisé et implanté
conformément aux prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental (articles 10, 11, et 15).

Les constructions raccordées au réseau existant sur le CD 113 E ne pourront étre
autorisées que si la distance mesurée entre l'axe et cette voie et la construction projetée n'excéde pas
100 m (cf. sous-secteur NCj).

2 - Assainissement

Les eaux usées doivent, a defaut de branchement possible sur un réseau d'égout
public, étre dirigées sur des dispositifs de traitement et étre évacuées, conformément aux exigences
des textes réglementaires.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Les aménagements et constructions ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des couvertures de toutes constructions ou
installations et d'aires imperméabilisées doivent étre conduites dans des fossés ou caniveaux prévus a
cet effet, de caractéristiques appropriées.

En I'absence de caniveaux ou fossés, les eaux pluviales doivent étre éliminées sur
la propriéte.

ARTICLE NC5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 - Constructions a usage d'habitation réalisées en continuité de batiments
ou d'un hameau existant

Sans objet
2 - Constructions isolées a usage d'habitation, cas général

La surface minimum du terrain d'assiette est fixée a 1 hectare.
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3 - Constructions isolées a usage d'habitation - cas particulier

Pour les constructions implantées a proximité du Chemin des Matelles sur la
section délimitée au plan par le sous-secteur NCj, la surface minimum d'assiette de terrain est fixée a
2500 m2.

ARTICLE NC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES COLLECTIVES (de caractere public ou privé)

1 - Par rapport aux cours d'eau permanents ou temporaires

En vue de faciliter le passage des vehicules d'entretien, aucune construction y
compris clétures, ouvrages d'assainissement ou divers n'est autorisée a moins de 4 m d'une berge.

2 - Par rapport aux voies

Les constructions a usage d'habitation doivent étre implantées au-dela des marges
de reculement suivantes :

- 50 m de part et d'autre de I'axe des autoroutes et voies express,

- 35 m de part et d'autre de I'axe des routes a grande circulation,

- 15 m de part et d'autre de I'axe des autres chemins départementaux,
- 10 m de part et d'autre de I'axe des autres voies.

Pour les constructions destinées a un autre usage que I'habitation, les distances
sont respectivement ramenées de 50 m a 40 m et de 35 m a 25 m.

ARTICLE NC7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans le cadre de regroupement de constructions en hameau rural, la mitoyenneté
est autorisée et recommandée.

Dans les autres cas, les constructions doivent respecter un retrait égal a la moitié
de la hauteur totale de la construction sans que ce retrait puisse étre inférieur a 4 m.

ARTICLE NC8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les constructions liées par un élément architectural (couverture, murs, ...) seront
réputées contiglies
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Les constructions non contigues seront édifiées de telle maniere que la distance de
tout point d'un batiment au point le plus bas et le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a
la différence d'altitude entre ces deux points. En aucun cas, cette distance ne pourra étre inférieure
adm,

ARTICLE NC9 EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE NC 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - Définition de la hauteur

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu'au
sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2 - Hauteur autorisée

La hauteur autorisée des constructions non isolées sera déterminée par référence
au bati existant;

La hauteur totale autorisée des constructions isolées a usage d'habitation est fixée
a8,50m,

La hauteur totale de toutes les constructions isolées pourra étre limitée en vue de
favoriser une insertion dans le paysage.

ARTICLE NC 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect extérieur compatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et du paysage.

Les constructions isolées devront respecter les dispositions édictées en NA11
alinéa 3, en vue de favoriser leur insertion dans le paysage naturel et bati.

ARTICLE NC 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE NC 13 ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

En sous-secteur NC 1, s'il est nécessaire de procéder a un deéfrichement pour la

plantation de vignoble, 10% de la superficie des parcelles devra étre maintenue dans son état initial.

La localisation de ces superficies étant a definir en entente avec le Conseil Municipal.

Section 111

Possibilités d'occupation du sol

ARTICLE NC 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d'une construction isolée a usage d'habitation projetée a proximité de

la RD113 E, dans la section délimitée au Plan par le sous-secteur NCj, le C.O.S. maximum est fixé
a0,07.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE NC 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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CHAPITRE IV_DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ND
DITE "LE MILIEU DE PROTECTION"

CARACTERE DE LA ZONE
Cette zone a vocation d'assurer :
- la sauvegarde de sites naturels; les coupures d'urbanisations, les paysages ou ecosystemes,
- la protection contre les risques naturels ou les nuisances.
Elle implique le Vallon de Mortiés, le versant Sud du Pic St Loup, les
espaces et les collines boisés majeurs du paysage communal.

Section |

Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE ND1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :
L'extension mesurée des batiments existants,

Les équipements d'utilité publique nécessaires a :
- la sécurité (lutte contre l'incendie),
- 'accessibilité du site,
- la distribution d'énergie électrique.

2 - Toutefois :
Les équipements publics d'intéréts touristiques et les décharges ou les installations
de traitement d'ordures ménageéres prévues au Schéma Départemental pourront étre admis sous

réserve d'une bonne intégration au site.

La construction d'une habitation neuve pourra étre autorisée au lieu dit "Le
Carraou™ situé a I'Est du village, sous réserve d'une bonne intégration au site.

ARTICLE ND 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol incompatibles avec le caractére de la zone.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent,
avec, notamment, les campings, les caravanes, les maisons légéres démontables et transportables
dites "maisons mobiles".
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Section 1l

Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE ND 3 ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

Aucune opération ne peut prendre acces sur les chemins de halage et de
marchepied, les pistes cyclables, les pistes de défense de la forét contre I'incendie, les sentiers
touristiques, les voies express et les autoroutes.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de
ces voies qui présentent une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Les occupations et utilisations du sol admises seront interdites si elles nécessitent
la création d'acces directs sur les sections des routes nationales et les chemins départementaux
désignés sur les plans.

2 - Voirie

Les voies et passages prives doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche des matériels de lutte contre l'incendie, de protection civile, brancardage, etc...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE ND 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

ARTICLE ND5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet
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ARTICLE ND6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les construction doivent étre implantées au-dela des marges de reculement
indiquées ci-apres :

- 50 m de part et d'autre de I'axe des autoroutes et voies express,
- 35 m de part et d'autre de I'axe des routes a grande circulation,
- 15 m de part et d'autre de I'axe des autres voies.

ARTICLE ND7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter a 4 m au moins des limites séparatives.

ARTICLE ND8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES

Les batiments non contigiies doivent étre éloigneés les uns des autres d'une
distance au moins égale a 4 m.

ARTICLE ND9 EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE ND 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE ND 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent préserver le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, le site et le paysage.
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Réglement

ARTICLE ND 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE ND 13 ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations au moins équivalentes.

Section 111

Possibilités d'occupation du sol

ARTICLE ND 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

ARTICLE ND 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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Annexes

ANNEXE | DU REGLEMENT
Avrticles du Code le I'Urbanisme qui restent applicables
L'actualisation de ces dispositions figure a l'article 2 du réglement sur la portée
ggsl,pective du réglement a I'égard d'autres législations ou réglementations relatives a I'occupation du
ANNEXE Il DU REGLEMENT
Le Coefficient d'occupation du sol (C.O.S.)

La définition du C.O.S. figure désormais a l'article R. 123-10 du Code de I'Urbanisme dont la
rédaction est proche de I'ancien article R. 123-22.

Lotissement

La répartition de la surface constructible entre les différents lots est désormais réglementée par les
articles R. 442-9, R. 442-10 et R.442-11 du Code de I'Urbanisme.

ANNEXE 11l DU REGLEMENT
Emplacements réservés

Le régime juridique des emplacements réservés est désormais inscrit aux articles
L. 123-17 et L. 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ANNEXE IV DU REGLEMENT
Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés demeurent régis par l'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme
modifié a plusieurs reprises, notamment par les lois n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 et n° 2001-602 du 9
juillet 2001, et I'ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005.

ANNEXE V DU REGLEMENT
Stationnement

L'article L. 421-3 est remplacé, depuis le 1" octobre 2007, par les nouveaux articles L. 332-7-1
L. 123-1-2 et L. 123-1-3 issus de l'ordonnance du 8 décembre 2005.

ANNEXE VI DU REGLEMENT
Mode d'occupation des sols

Les travaux et opérations prévus par les articles R. 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,
objet du Titre 4, chapitre 2, intitulé "Installations et travaux divers" dudit code, sont désormais régis par les articles
R. 421-18 et suivants du Code de I'Urbanisme, issus du décret du 5 janvier 2007 ; les articles R. 421-19 et suivants
concernent les travaux, installations et aménagements soumis a permis d'aménager, et l'article R. 421-23 concerne les
travaux, installations et aménagements soumis a déclaration préalable.
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ANNEXE VII

SURFACE D'UNE EXPLOITATION AGRICOLE

NATURE DE LA PRODUCTION

NOMBRE D'HECTARES
OU EFFECTIES ANIMAIX

COEFFICIENT
D'EQUIVALENCE

POLYCULTURE

VIGNES (saul pépinitres et YDM)

VIGNES - vin doux naturgl

CULTURES FRUITIERES

CULTURES LEGUMIERES PLEIN CHAMP (Irécolt/an)
CULTURES MARAICHERES INTENSIVES (mlation de cullres
sur lermain aménapés)

CULTURES MARAICHERES FLORALES & D'ORNEMENT :
Jeuncs plants et l[égumes

. sous grands abris (roids

- sous abris thermo régulés

|PEPINIERES :

. viticoles, planis racinés

. viticoles grefls, soudds

\ Truititres, agréments, forestidres
VIGNES MERES

TERRES LABOURABLES
PARCOURS - Sommail Espinouse
. qulres régivns

OLIVIERS

TRUFFIERES CULTIVEES
LAVANDES, LAVANDINS, PLANTES AROMATIQUES ET
MEDICINALES

ELEVAGES SPECIALISES

. apiculture (ruches}

. conchyliculture &tang

PORCS:
. alelicrs nafsseurs

4 o

. 2eliers engraisseurs
VEAUX:
. atcliers eppraissement-balierics

VOLAILLES:
« powles pondeuses, en batieric ou en sol pour production dlocufs 3
consommer od Foculs & couver en vus 4o 1a reproduction

. povlets de chair, type export, standard ou production trditionnclle
et pouleites démarfcs

- poulets labels avee parcours el poulets fermiers

. pinades, €levagpe industricl
. pintades label en volidre

. dindes, élevape industricl
. dindes lermitres ou sous Jabel avee purcours

. dindes de Netl

. produciion d'oculs 3 couver
. canards, élevapes en clavsiation

. canards lermiers ou sous Jabel avee parcours
. cailles vendues vives

. cailles verdues morics
. pigrons de ¢hair vendus vils

| pigeons de chair vendus morts

PALMIPEDES A FOLE GRAS
. oigs

. canards

LAPINS

- lapins de chair

. lapins angon
GIBIER

. lsisans de tir

. perdix de Lir

. litvres
. Canands Colveris

. sangliers fievages intensils Gr ou intensifs boucherie
FOURRURES

. vizons

- myncation

CIVERS

- bruiles, mimaniculiure en bassin

20
Bha
5ha
Sha
Sha

1ha

0.66ha
0.20ha

L ha
lha

20ha
123 ha
300 ha
20ha
20ha

18 ha

400 ruches
25 ares de pare
Filitres 400 m,

B4 wruies présenics
42 truies préseates
603 places de porcs

200 places de veaux on
600 veaux produits par an

1500 m2 de poulailler
3000 m2 de poulailler

1400 m2 dc poulailler ou
45000 tdies par an
3000 m2 de poutailler
1400 m2 de povlailler ou
45000 Eles par an
3000 m2 de poulailler
1400 m2 e poulziller ow
15000 i&tes par an
3000 dindes sous réscrve
de nc pas dépasser une
production annuclle do
1020 dindes
1500 m2 de poulailler
3000 m2 de poulailler ou
HO500 1Eics par an
1400 m2 de poulailicr ou
38000 E1cs par an
200000 par an
120000 par an
1500 chuples préscnls
1200 couples présents

1000 par an
2400 par an

250 ¢ages méres nu
280 méres préscnies
400 anjmaux présents dont
300 en production

350 poules présentes ou
450 couples ou 9300

perdrix grises ou 8000

100 couples reprodlucicurs
prisents
45 cancs ou 800 animaux
veadug par an
50 laics ou 250 animaux
vendus par an

600 capes de femelles

1000 2

25
4
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ign d'un jeune agriculleur bénéfi-
tion pour lui permertre de satisfaire
its ;

- agrandissement de Pexploi
ciaire d¢ ba dotation & Finsta
4ux engagements gqu'il a sou

- agrandissement de Pphploitation d'wn agriculteur awributsire
d'un plan de développepdnl o d'un plan d'amélioration matérielle
pour lui permeutee d'atifindre les objectifs définis dans ce plan ;

- agrandissement g& \'assise foncitre d'une exploitation pratiquant
une producl.lon hags sob duns ls limite d'une fais et demic lo surface
minitmum d'instaljdtion en polyculture-Elevage ;
ot d explollauons détenues par

requls pour
est assurée
de cont .
dAitre principal ;

grand:ssement dexpiomnons dé efiues par des agriculleurs
agés de moins de cinquante-cing ans ;
- installation au agrandissement d
double actif, un industriel ou un gbmmercant, dans la mesure ofl
clies contribuent au maintien de labopulation rurale ;
- autres insiallations ou agrangissements, compte tenu Je Vige ot
de ia situation famifiale et profgisionnelle du demandeur.

Art. 2. - En application: dg/l'article 1834 du code rural :

a) La surface minimum/d'installation en polycullure-élevage est
fixte 4 :
~ 30 hectares pour ladone défavorisée de montagne ;
- 22,5 hectares pnu a zane difavorisée de piedmont

b La sutface
culture ast fixéei

arafchéres de plein aie: 2 he
§ maraichéres intenzives irrigus

- champignonnigres : 0,8 b
- pépinitres forestidres | 2,
- pépinitres générales (I idres, ornemcntales) 1.6 hectare ;
- cultures Morales de plpfn air ; | hectare ;

ication de Parcticle 188-2 ([#et TE) du code rural,
sont seumis & auldrisavion préalable :

ions réalistes sur une suplace dépassant deux fois
iiimum d'installation pourAa fraction qui excéde cc

randissements oy les réuplons d'expleitations lorsque la
utée de 'ensemble ex deux fois la surface minimum

3. Les agrandissemenis au réyfions d'exploitations pour les bjens
dont la distance per rapport/au sitge d'exploitation, par [
d'accds la plus coune, est supdticure 4 cing kilométres,

Art. 4. - En applicatign de Darticle 138-2 {II1, ¥ ¢)/du code
tural, la limite de supetficic est fixée 3 un tiers d surface
minimum d'installation/et celle du revenu & 2080 (o le mantant
horuire du salaire migimal de croissance.

Art. 5. - Le copmissaire de la République dy/département du
Doubs est chargi/de I'exécution du présent arcéts /Qui sera publié au
Jovrnat officiel de 12 République frengaise.

Fait & Paris, le 19 février 1986
Pour le

nistre et par délégation :
directeur du cabinet,
G RAFF]

ArrStd du 19 février 1988 $tablisymsnt la echédma
ditecteur das structures agricoles du départament
de I'Hérault

Le ministre de l'agriculture,

¥u les articles 183-1 4 188-10 du code rural ;

VYu le décret ne 84-240 dv 29 mars 1984 porant créalion de la
Commission nationale des structures agricales ;

Vu l'areété du 16 juillet 1984 nommant les membres de la Com-
mission nationale des structures agricales ;

Vu 'arrdts du (4 mars 9835 fixant la surface minimum d'instzlla-
tign nationale &n polycullure élevage ;

Yu le décret ne §1.32 du 16 janvier 1981 refatif 2 la commission
départementale des structures agricoles |

Vu areété du 7 octobre 1981 du commissaire e la République du
département de I"Hérault nommant les membres de la commission
déparlemenlale des structures agricoles ;

Yu le projet de schéma directeur des structures agricoles transmis
par le commissaire de 1a République du département de {"Hérault ;

Vu lavis de la chambre d'agricullure émis 1 31 mai 1985 ;

Yu Uavis de la commission départementale des strucmrcs dmis Ie
2 juiller 1985 ;

¥u lavis de la Commission nationzle des struciures émis le
12 décembre 1985,

Atrite

Ar. |+ - En applicalion de tamicle 188-} du code rural, les
otientatinns ¢ les priorités de la palitique d'aménagement des struc-
tures d'exploitation daas le département de |'Hérault sont ainsi
définies

a) Les ori de la politique d‘aménag t des siructures
d'exploitation ont pour nbjecuf de :

- favoriser le maintien d'une pﬂpulahon active asrloole perma-
nente ct & temps plein dans 1 ble du d ment ¢ pér
les exploitations d'agricultenrs Agés de moins de cinquante ans ou
4zés de plus de cinquante ans ayant un successeur déclaré sur I'ex-
ploitation ;

- renforcer les exploitations existantes 4 caractére personnel of
famitial qui n'ent pas encore atteint une dimension économique leur
permettant d'obtenir un revenu de référence dquivalent & celui des
autres catégaries socio-professi lles , l'objectif retenw, appeld
# caploitations-cibles », variable suivam les spécuiations, les condi-
tions de ion et de cialisalion, 51 le suivant pour les
pr:nc:paiﬁ praductions du dépariement :

Vignes 2 vin de table : 20 hectares ;

Vignes 4 Y.Q.P.R.D. (sauf V.ILNj : |5 hectares ;

Vignes 4 V..M. : 10 hectares |

Vergers . 20 hectares.

A défaut d'éjémenis chiffrés paur ceraines spbculallons, c'est e
niveau de deux fois la surface minimum d7nstallation qui servica de
riférence paur 'exploitation-cible ;

- favoriser les installations : I'étnde démographique de la popula-
tion agricole annonce le prachain départ massif d'agriculteurs 4 la
rtll'ane. laissant sans succession de nombreusss exploitatians. 1|
convient de limiter la disparition de ces derniéres en favorisant 1a
rtalisation de nouvelles installations ou les agrandissements d'exploi-
tall;]ons n'ayant pas encore attcimt la superficie de Pexplaitation-
cible ;

- favoriser au maximum V'amélioration des structures fonciéres
agricotes ¢n préservant les césultals des actions menées dans le cadre
des opérations groupées d'aménagement foncier, 11 en ext de méme
pour laus les regroupements de parcelles réalisés 3 lintériewr des
ilots du schéma de restructuration du vignoble : les mutali en
propriété ow en jouissance tendant 4 améliorer la structyre du par-
cellaire 4 U'intéreur d'un ilot devrom dtre des, En "aby
de schéma de restructuration du vignoble, c'est la notian de conu
gulté des parcelles qui est prise en comgpte,

En 20ne de montagne (Somail, Espinouse, Cauvsse-Escandorgue et
Sillon-Orb-Jaub, Lodévais), lc maiatien de la population agricole
doit &tre considécé comrme un objectil prioritaire ; Pinstallation de
Jeunes sur des exploitations sans successeur doit 8tre incitée ; la
recherche de revenus extérieurs & lexploitation ac devra pas étre
pénalisante, clie sera méme souhaitée si ces revenus proviennent du
secteyr para-sgricole (tourisme rural, valorisation des produits d'ex.
ploitation, ete.).

La pluriaciivitt (exercice de Ja profession d'agriculteur par une
personne ne pouvant béndficier des prestations du régime des nan-
salariés agricoles) sera encouragée dans la mesure od efle permet le
maintien d'actifs en zone difficile et od clie n'entraine pas une

¢ concurrence aved les agricuitenrs au niveau du Fencier.

b En fonction de ceés orientations, les priorités de 13 politique
d'aménragement des siructures d'exploilation sont ainsi définies :

. Lorsque le bien, objel de la demndc, 2 une superficie supé-
risure & |' « exploialion-cible », ies autorisations d'exploiter sont
acmrdées selon V'ordre de prioritd suivant ;

. a) Réinstallation d'wn agriculteur soubaitant etaliser une muta-
uon en abandonnant loul ou partic de sa précidente exploitation, ou
instaijation d'un jeune agriculieur ou d'un p social remplissant
les conditions de capacité professionnslle requises pour |'obiention
des aides 4 Uinstallation ;

.8 A.sund;sscment des exploitations voisines dans la {imite
d' unc distance maximum de trow kilométres, par démembrement de
+ {'exploitation 3'il s'agit d'un « bien de village » ;
] l. ¢} Agrandissement aselon Uordre de priorite difini & {ar-
ticle | {6, 3) du présent arrdtd ;
I. d) Aulres instaliations.
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2. Lorsque Je bien, objet de la demande, a une superficie com-
prise entre la surface mimimum d'installaion et Ja dimension de
I'exploitation-cible, les aulorisations d'sxploiter sont acwrdées selon
I'ardre de priorilé suivani ;

2. g} Insiaflation d'on jeune agriculteur ou d’un promu tocial ou
réinstallation d'vn agriculleur remplissant le&s conditions requises
pour pritendrs 4 I'obiention des aides & I'instollation,

2. b} Agrandisscment des exploitations détenves par des exploi-
ants & litre principal dont la superficie est jnféricure 4 la surface
seufl de P'expioitation cible, afin de leur permetwe d'atteindre, au
minimum, ce seuil ;

1, ¢} Agrandisscment sclon I'ordre de pnomé défini § Farticle Jer
{b. 3) du présenl arrdté ;

2. d} Autres installations.

3. Lorzque le bien, objct de la demande, a une superficie infé-
ricure 4 2 surface minimum d'installation, lés autorigations d'ex-
ploiter sonl aceordécs selon Pordre de prigtitd suivant ;

3. a) Agrandissement des exploitations voisines, dans la limite
done distance maximum de teois kilomdires, di#tenues par des
caploitanis sgricoles 3 titre principal ¢t deont la superficie est infé-
rieure & la surfoce scuil de Vexploitation cible, afin de leur permettre
d'atteindre ce sewil ;

3. b Préinstallation d'wn jeune agriculieur spaceptible d agrandir,
dans 1¢s cing ans, son explaitation ;

1. ¢} Agrandisscment des exploitations détenues par des exploi-
tanis agricoles & titre principal dont la superficia de ['exploitation est
inférieure 4 Ta surface senil de Pexploftation cible, afin de leur per-
mettre d'atteindre c= sevil ;

1. d) En zone de montagne, installation d'un double actif ;

3. ¢ Auires agrandissements et installaiions en fonction de i*3ge,
de la situation familiale ¢t de [a capacité professionnelle du deman-
deur.

4. Pour les « biens de village » trés dispersés, quelle que soit la
wperficie du bien considéré, priorité sera donnée A I'améliorstion du
parceflaire par « démembrement » de ['exploitation initiale et des
sxploitations voisines, dans la limite d'une distance de trois kilo-
méires.

Ast. 2. - En application de ["article 188-4 du code ruraj :

g) La surface minimum d'inetailation en polyculture « &levage »
st fixde 4 20 hectares ;

&) La surface minimum d'installation pour chaque nature de
sujture ost Mixée § : _

Parcours Plateau du Somail et de I'Espinouse ; 133 hectares ; - .

Parcours Autres Régions agricoics ; 200 hectares |

Vignea 3 vims doux naturela : 5 hectares ;

Antres vignes (sduf pépinitres) ; 8 hectores ;

Arbres fruitiers : B hectares ;

Cuityres légumidres de picin champ (1) : § hectares ;

Cuitores marafchires (2), MNorales ¢t d'ormement, jeunes plants de
légumes :

- pleie terre @ 1 heetare ;

- sous granda abris froids : 0,66 hectare ;

- sous abes thermo-régulés - 0,2 hectare ;

Pépinidres :

— vilicgles ; 1 hectare ;

- fruitidres, d'sgrément, forestidres : | hectare ;

Praductions diverses :

~ oliviers : 20 hectares |

— truffidres cultivées ; 20 hectares ;

- |avande, lavandin, planies aromatiques ¢t médicinales : 10 hec-
Ares ;

Elevages:
-~ conchyliculture en étang : 0,25 hectare ;
- conchyliculture en mer (filiéres) : 400 métres,

Arl. 3. - Ep application de l'article 188-2 (1 ot 11} du code rural,
tont soumis 4 avlorisation préalable :

- 1. Les installations réalisées sur une surface dépassant trois fois Ja
wrface minimom d'installation, pour la fraction qui excéde ce seuil ;

2. Les agrandissements ou les réunions d'exploitations lorsque la
surface cumulée de I'ensetnbie excéde trois fois la sorface minimum
d'inptallation ;

3, Les agrandistements ou réuniens d'exploitations pour les biens
dont la distance par mpport su sidge de Iexploilation est supéricure
i dix kilomdtres, par la vose d'acces la plus courte.

Ant. 4. - En application de l'article 188-2 (111, 2, ¢) du code
rurai, la limile de superficie st fixéa au tiers de la surface minimum
d'installation et celle du revenu & 2 080 fois le montant horsire du
salaire minimum de croiasance.

“Ie 28 0ctobre 1985,

Art. 5. - Le commissaire de ia République du département de
I"Hérault st dmré de |'cxécution du prisent amété, ghi sera publié
au Journal officiel de ta Républigue feangaise.

Fgit & Paris, le 19 février [986.

Pour le ministre 1 par délégation :
Le direcieur du cabimet,
G. RAFFI

(I) Une mml;e par an (y compris les a.spusu)
sur

Armdtd du 19 tdvriap/ 1988 &tablisaant le schéma
agricoles du dépsrtemant

88-1 4 188.10 du code ruml ;
no $4-240 du 29 mars 1984 portant création de la
nationzle dﬁ structures agricolet ;

Vu le décret ne 81.32 du 16 j
départementale des struclures
Yu Farrdté no 85.D-45]
République du départem

des Pyré.née.s AUmuques nom
membres de fa commi

départementale des structures g
directeur des structures agrico)
par le commisseire de la Républijue du département 4
Atlantiques ;
Yu les avis

% de la commission depmcmen #fe des structures émis
les 27 ju' 1983 ¢t It jlllllel I985

Arrdte :
Art. 1o, - Ep application deAarticle 1B8-1 du code rurai, les
orientations et les priorités de J politique d'zménagement des stroc-
tures d'exploitation agricoly” dans le département des Pyrénées.
Atlntiques sont aingi défipits ; )
a) Les orientations dela palitique d'aménagement des strueturss
d’exploitation ont poup/objectif :
- = d& rechercher ig/mise en valeur optimale du milien en encoura-
geant Vinlensificatjén et la divensification des productions ;
- de préserve e territoire agricole sn incitent a’la mu' ition de

- d' 59 rder une priotité 4 1'activitd agricole dpds 'affectation des
terres les plus fertiles of mécanisables dans PPugilisati

culitrement en zone de montagne} ;
- de faciliter I'inmallation de nouvesux o
- sur des exploitations présentant 4
face et des systémes de progafction équivalant 4 une fois 1a
surface minimum d'instaztion, permettant J zgsurer le
revenu de référence ot fépondent aux conditions d'octroi

des aides i I‘mstallali pfi des jeunes agriculteurs ;
enusy vacanies d'une superficic nilei-
o unc surface &'o if minimom d'une

he permettaient pas de res-
pecter cette rigle, 11 convigfdmit de rtechercher des for-
mulcs associatives (G.A. E., axsocits d'exploitations) pour

- de favoriser ¢n zonc de maagne Magrandissement des exp)
tions ayant des difficultés pdur sssurer 'alimentation hive

cheptel, et une meifleurs us
- d'agrgndir Jes exploifations ascurées de pérenmité
Pace minimum d'installation ;
- d’agrandir les oxp oil.ntions d'ane superficie i

bcpings, permettant une restugtOration foncidre, chaque
fois qoe limstaliation n'sst pas réalisablé ou que l'agrandissement
des exploitations voisincs n'est pas opbortun, lorsque la superficie
de I'exploitation cst infériture aux' trois quarts de )a surface
minimum d’instaliation.
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ANNEXE VIII

Définitions particuliéres
I — INDICES a et ¢ — Zones inondables
Ces indices caractérisent les secteurs inondables. Leur définition est donnée a I’article 3 du Titre I.
Il — INDICE d — Secteurs a assainir
Cet indice caractérise les secteurs a assainir.

Les dispositions législatives et réglementaires relatives a la lutte contre les moustiques découlent

des textes suivants :
1) Loin° 64-1246 du 16 décembre 1964, relative a la lutte contre les moustiques,
2) Décret n° 65-1046 du 1°" décembre 1965, pris en application de la loi précitée,
3) Arrétés préfectoraux :

- du 1" mars 1967

- du 7 avril 1967

- du 15 avril 1967.
L’arrété préfectoral du 12" mars 1967 susvisé précise les communes ou parties de communes du département de
I"'HERAULT qui sont soumises a ces régles.
Parmi ces régles, certaines concernent les précautions a prendre a 1’occasion des travaux de construction pour éviter la
prolifération des moustiques (fosses septiques, vide-sanitaires, bassins, etc ...).

D’autre part, dans certains secteurs, des travaux de Génie Civil ne peuvent étre entrepris qu’avec
I’accord de I’Organisme (*) chargé de la lutte contre les moustiques, dans le but d’assainir les sols conformément aux
prescriptions des textes visées ci-dessus.
Ces secteurs sont figurés sur le plan de zonage du présent P.O.S. et désignés par ’indice « d »
(NCd, NDq, ...).
Aucune construction ni travaux quelconques privés ou publics ne peuvent y étre réalisés sans ’accord de cet Organisme.

Cependant, a I’intérieur des secteurs intéressés, les parcelles qui ne posent aucun probléme a cet
égard, en raison du niveau de leur sol, de leur nature propre ou des travaux d’assainissement effectués, pourront recevoir
des constructions et installations ou faire I’objet de travaux conformes aux autres dispositions du Plan d’Occupation des
Sols.

D’une manicre générale, aprés exécution des travaux d'assainissement du sol, les régles
applicables sont celles de la zone dans laquelle se trouve le secteur a assainir.

111 - INDICE e - Passage de lignes de transport d'énergie électrique

Cet indice caractérise les secteurs affectés par I'existence de couloirs de passage pour le transport
de I'énergie électrique.

Dans la mesure ou les prescriptions relatives a chaque zone intéressée ne sont pas contraires aux
régles par la Iégislation spécifique en vigueur, les autorisations sollicitées en ce qui concerne la réalisation de lignes
nouvelles de transport d'énergie électrique peuvent étre accordées sous réserve, le cas échéant, des enquétes réglementaires
prévues par cette législation spécifique.

Au cas ou les prescriptions sus-visées ne permettent pas d'autoriser la réalisation de nouvelles
lignes de transport, il y aura lieu d'appliquer, le cas échéant, l'article L. 123-8 du Code de I'Urbanisme

IV - INDICE n

Cet indice caractérise les secteurs qui, a l'intérieur de la zone non équipée NC, ont pour vocation la
recherche et I'exploitation des gites et matériaux et ou les carriéres sont autorisées.

(*) Direction Générale de I'Entente Interdépartementale pour la Démoustication du Littoral Méditerranéen
Avenue Paul Rimbaud - B.P. 6036 - 34030 Montpellier Cedex
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ANNEXE IX

Réglement sanitaire départemental
Article 10 - Alimentation en eau d'habitations particulieres en I'absence d'une distribution publique

En l'absence d'une distribution publique d'eau potable , I'usage de I'eau d'un captage particulier
n'est autorisé, pour I'alimentation humaine, que si elle est potable et si toutes les précautions sont prises pour la mettre a
I'abri de toutes contaminations.

L'utilisation de I'eau d'une source, d'un forage ou d'un puits pour l'alimentation en eau d'une
habitation particuliére nouvelle pourra étre autorisée par l'autorité sanitaire sous réserve du respect des conditions
suivantes :

1) le puits, le forage ou la source seront situés au minimum a 35 m a l'intérieur des limites de la propriété qu'ils desservent
ainsi que de tout ouvrage ou installation risquant de les polluer directement ou indirectement,

2) I'ensemble du dispositif d'assainissement des eaux résiduaires de la construction desservie devra étre situé a plus de 35
m de tout ouvrage de captage d'eau,

3) la potabilité de I'eau devra étre attestée par une analyse de type 2, réalisée par le laboratoire agréé pour le contréle
sanitaire des eaux d'alimentation,

Il est conseillé aux usagers de s'assurer de la permanence de la qualité de leur eau par une surveillance analytique
périodique.

4) la protection du captage devra étre réalisée conformément aux prescriptions de I'article 11 du présent réglement.

Dans certains cas particuliers, I'autorité sanitaire pourra accorder des dérogations a ces conditions
si la protection naturelle de I'aquifére capté est satisfaisante. Si nécessaire, cette protection devra étre attestée par l'avis
d'un hydrogeologue agréé. Dans le cas ou la protection de la ressource en eau imposerait des contraintes d'usage
concernant les parcelles voisines appartenant a des tiers, il devra étre établi une servitude de protection par acte notarie,
inscrite aux hypothéques. En tout état de cause, la parcelle sur laquelle sont implantés le captage d'eau et la construction
desservie ne pourra avoir une superficie inférieure a 4000 m.

Dans le cadre de la réhabilitation d'une construction existante, l'utilisation d'eau de pluie recueillie
dans des citernes pourra étre autorisée par l'autorité sanitaire sous réserve du respect des prescriptions de l'article 12 du
présent reglement.

L'utilisation d'eau de surface ou d'eau provenant d'un réseau d'irrigation est interdite pour
I'alimentation en eau potable d'habitations particuliéres.

Article 11 - Régles d'aménagement des captages d'eau destinés a I'alimentation humaine : sources,
puits, forages

Toutes les précautions utiles seront prises afin d'interdire la pénétration d'eaux parasites et de
corps étrangers dans les ouvrages de captage, en particulier :
1) la partie non captante des ouvrages sera réalisée conformément aux prescriptions de I'article 7.3 du présent réglement,
2) dans un rayon de 2 m minimum autour des puits et des forages, le sol est rendu étanche et doit présenter une pente vers
I'extérieur ; un caniveau doit éloigner les eaux de ruissellement et les eaux s'échappant du dispositif de pompage,
3) le tubage des forages ou la margelle des puits s'élévera au minimum a 50 cm au-dessus du niveau du sol ou des plus
hautes eaux connues si le terrain est inondable
4) l'orifice des puits ou des tubages de forages est couvert par un dispositif suffisamment étanche pour empécher la
pénétration d'animaux et de corps étrangers tels que branches et feuilles ; les éventuelles cheminées d'aération sont munies
de grilles pare-insectes.

L'ensemble de l'ouvrage doit étre maintenu en parfait état d'entretien et en état constant de
propreté.

L'ouvrage dont l'usage aura été reconnu dangereux pour l'alimentation sera muni de l'inscription
apparente " EAUX DANGEREUSE A BOIRE" et d'un pictogramme caractéristique.

A la demande et sous le contrdle de l'autorité sanitaire, le Maire pourra imposer le nettoyage, la
désinfection, la condamnation ou le comblement de I'ouvrage contaming.

En aucun cas, un ouvrage de captage d'eau ne doit étre utilisé comme puits filtrant ou dispositif
d'enfouissement.
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Article 15 - Distribution et utilisation d'une eau autre que celle du réseau public

Il est interdit aux propriétaires, hételiers, tenanciers ou gérants des immeubles et établissements ol
de I'eau chaude ou froide est mise a la disposition des usagers, de livrer aux utilisateurs une autre eau que celle de la
distribution publique, exception faite pour les eaux minérales et les eaux conditionnées autorisées :

1) pour tous les usagers ayant un rapport direct ou méme indirect avec I'alimentation tel que le lavage des récipients
destinés a contenir des boissons, du lait, des produits alimentaires,

2) pour tous les usagers a but sanitaire, tels que la toilette, le lavage de linge de table, de corps, de couchage,

3) d'une fagon générale, dans tous les cas ou la consommation de I'eau peut présenter un risque pour la santé humaine,
notamment sur les aires de jeux pour enfants, les bacs a sable, les pelouses, les aires pour I'évolution des sportifs telles que
stades ou pistes.

La méme interdiction s'applique aux fabricants de boissons, de glaces alimentaires, cremes glacées
ainsi qu'a toute personne utilisant de I'eau, soit pour la préparation, soit pour la conservation de denrées alimentaires.

En cas d'impossibilité de se raccorder au réseau public d'eau d'alimentation, les personnes
désignées ci-avant doivent solliciter I'autorisation du Préfet pour utiliser une eau d'une autre origine.

Toute personne mettant a la disposition d'usagers ou utilisant tel que défini ci-dessus de I'eau autre
que celle de la distribution publique doit, & ses frais, en faire assurer le contréle par le laboratoire agréé pour le contrdle
sanitaire des eaux. Sauf dispositions particuliéres prévues par I'Arrété Préfectoral d'autorisation, il sera effectué
annuellement au moins une analyse chimique et bactériologique de type 2 et deux analyses bactériologiques de type 3.

Une copie des résultats sera adressée a l'autorité sanitaire.

Lorsqu'il existe des raisons de craindre la contamination des eaux, méme si les causes de
I'insalubrité ne sont pas imputables aux personnes visées aux deux premiers alinéas, celles-ci ont I'obligation de prendre
les mesures prescrites par la réglementation en vigueur pour assurer la désinfection de I'eau. Ces mesures sont portées a la
connaissance de l'autorité sanitaire qui controlera la qualité des eaux, aux frais des dites personnes.

Lorsqu'il est constaté que les eaux ne sont pas saines ou qu'elles sont mal protégées, leur usage
pour I'alimentation est immédiatement interdit. Leur utilisation est subordonnée & une autorisation préfectorale.

RESERVATIONS
Tableau intitulé ""Liste des opérations de voirie, réservations'

Dans le tableau intitulé "Liste des opérations de voirie, réservations”, sous
la rubrique "Opérations du plan de valorisation et de déploiement des espaces publics du village",
I'objet de la réservation de I'espace du Vieux Cimetiére (opération n° 1) est ainsi modifié :
"Equipement public a caractére culturel ou touristique™.

Dans le tableau intitulé "Liste des opérations de voirie,
réservations", sous la rubrique "Opérations du plan de valorisation et de déploiement des espaces

publics du village™, I'opération n° 10 (elargissement a 8 m d'emprise d'une voie privée au lieu-dit
"Hort des Aires") est supprimée.
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LISTE DES OPERATIONS DE VOIRIE

bouclage - Secteur le "Deves" - emprise 8 m

Réglement RESERVATION
N° de Opérations du Plan de valorisation Superficie Maitre
I'opération | et de déploiement des espaces publiques du village |aPproximative | q'gyyrage
, . ; . de la réserve
Désignation de I'opération on m2
1 aménagement du vieux cimetiére en équipement public a Commune
caractére culturel ou touristique
2 aménagement d'espaces publics complémentaires 11.270 m2 | Commune
(esplanade, jeux, terrasses paysageres, ...)
3 aménagement d'une liaison publique a 15 m d'emprise 975 m?2 | Commune
depuis la rue de la Calade
4 élargissement et réaménagement a 12 m d'emprise de la 1.000m2 | Commune
rue de la Calade
5 supprimé - acquisition faite Commune
6 élargissement et réaménagement a 15 m d'emprise de la 900 m2 | Commune/
section en pied de village du CD 113 E Département
7 élargissement et aménagement du chemin communal du
D\eves ) o . _ Commune
- a2 8,00 m d'emprise jusqu'a la station de lagunage
- a 5,50 m d'emprise jusqu'a création d'un
franchissement piéton de la Yorgues par passerelle
8 création d'un court de tennis et réaménagement des abords Commune
du jeu de tambourin
9 extension du cimetiere 800m2 | Commune
10 Supprimé
11 création d'une voie de liaison a 8 m d'emprise entre le 2200m?2 | Commune
chemin de St Jean de Cuculles & Moliéres et le chemin de
service du lieu-dit "Bassac™"
12 aménagement du carrefour de la RD 113 E et du chemin 500m?2 | Commune
des Matelles
13 élargissement de la RD 113 a 12 m d'emprise Département
14 élargissement de la RD 113 a 12 m d'emprise Département
15 aménagement du carrefour RD 113 - RD 113 E 1.900m2 | Commune
16 emplacement réservé pour la réalisation d'une voie de 800m2 | Commune
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